ROITOKMUZSAI KOZSEG 4 TELEPULESRENDEZESI TERV PONTOSITASA 2022

2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.1 A médositasoknak a hatalyos telepulésrendezési eszkdzoOkre gyakorolt
hatasa és annak kévetkezményei

2.1.1Telekmegosztasok

- ROjtokmuzsaj 2005-ben elfogadott szabdlyozasi terve mar tartalmazta a ROjtoki utca
nyugati oldalarél nyil6 fésils elrendezési hosszu telkek hozzavetSlegesen fele - fele
aranyban torténé mélységben vald megosztasat az dnkormanyzat épulete el6tti fétértél”
délre esd szakaszan. A megosztd vonalat egy-két mar meglevé megosztast figyelembe véve
jeldli a terv, a kialakithatd legkisebb/legnagyobb telekszélességet 16/30m-ben hatéarozza
meg. Megkozelitésukre telekvégeken fut6 utat tartalmaz a terv.

Sem a megosztas, sem a tervezett it nem valdsult meg.

A kbzség 6nkormanyzata a 2021 évi felllvizsgélat sordn a telkek megosztaséat tovabbra is
fenn kivanta tartani, igy a szabalyozési terv és a helyi épitési szabdlyzat is tartalmazza.
Legkisebb telekszélességre 16m-t ir eld. (Lf-K3 Gvezet)

Jelen pontositd terv intézkedése:

A fésls telekszerkezet folytonossagat a telepulés jellegét &rizend6 a megosztott
telekrészeken is valtozatlanul célszerd fenntartani, ezért a vonatkozo épitési eldirasokban a
telekszélességre a K, kialakult érték szerepel.

- A Rojtoki utca déli végének keleti oldalardl nyilo lakotelek mélységi kilterlleti, szanto
mivelési agban 1évd telkeket beltertletbe vonja a 2005-6s terv, egy kivételével
szélességében mindegyiket megosztja, egyet harom részre. Nem valdsult meg.

A fellilvizsgalat is tartalmazza a belteriletbe vonast, de két keskenyebb telket nem oszt meg,
a tobbinél is csak szélességben kettéosztast javasol. Epitési vezeti besorolasa Lf-K3.

Jelen pontositd terv intézkedése:

Tekintettel arra, hogy a telkek jellege, megosztasa és szélessége eltér az egyéb helyen [évd
Lf-K3 épitési Ovezetbe sorolt telkektdl, jelen terv nevezett telkekre Lf-4 jell Uj épitési
Ovezetet alkotott, amelyben szamitégépes mérés alapjan 16,0m-ben régziti a legkisebb
telekszélességet.

Csardai Ut északi végének nyugati oldalardl nyil6é telkek megosztasat is tartalmazta a 2005-
0s terv, a megkozelithetdséget is figyelembe véve helyenként merdleges atosztast javasolva.
A telekvégi Ut ezen a szakaszon is be van jeldlve. A 157/6 hrsz. megosztdsa megtortént, a
157/3hrsz nagyméretl teleké, amely nyéllel csatlakozik a Csardai uthoz, nem.

A felllvizsgalat az utobbi telek megosztasat valtozatlanul tartalmazza.

Jelen pontosité terv médositéd intézkedést nem tartalmaz.

-Muzsaj telepulésrész északi hataran a kétoldalt lakotelkekkel hatarolt téglalap alaka benyulé
telket von beépitésre szant teriletbe a 2005-0s terv, északi oldalan egy szakaszon meglévd
mez6gazdasagi utat tesz folyamatossa a Muzsaji utca északi végét a Beled-Pereszteg
kozuttal 6sszekotve és lakoutcavad mindsitve. Az Ut a legészakibb, mar beépitett lakételek
egy savjat is igénybe veszi.

A felllvizsgalat megtartja a fenti utat, de kikertilendé a lakotelket nyomvonalat kissé megtori.

Jelen pontosité terv médositéd intézkedést nem tartalmaz.

2.1.2 A 268 és 269hrsz. telkeken atvezet 6 kozut hatasa a telekalakitasra

A 268 hrsz. telken a 2005-ben elfogadott terven is szerepel az atvezetd kodzut 16m
szélességgel. Nem veszi igénybe az egész telket, egy keskeny sav szabadon marad. a
keskeny savrél nem intézkedik a terv.

A fellilvizsgélat terve is tartalmazza ezen utat de csak 12m szélességgel.

Jelen pontosité terv az utat megszinteti.
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2.1.3 A 180/2 hrsz. telek beépitési médja

A Kozségi Onkormanyzat mogott 1évé haromszogletl telek a 2005-6s terven Udil6terilet
teruletfelhasznalas besorolasban van.

Idékozben tulajdonos valtas tortént, a felllvizsgéalat tervében igényei szerint atkertlt
lakétertletbe. A szabalyozasi terven a telken két épitési hely van, az egyik kozépen
szabadonallban a lakéépilet szamara, a masik a Temetd utca mellett oldalhataron. ez a
késébbiekben megvaldsitandd kozosségi épiilet helye. Epitési dvezete Lf-2, a beépitési mod
szabadonallo.

Jelen pontositd terv kettds, szabadon allo és oldalhataron allé beépitési madot ir eld.

2.1.4 Fels éindex javitasa a mellékletben

A felllvizsgalat Kialakult és tervezett lakoterilet épitési dvezeteinek részletes el8irasait
tartalmazd tablazatabdl az Lf-K3 épitési dvezethez tartozd 2 szamu felsdindex eldirasai
atkeriiltek jelen terv Helyi Epitési Szabalyzataba, a 14.8. (4) bekezdés d) és e) ponttal
egészult ki.

A tablazat eddigi 3-as fels6inde3xe 2-es szamot kapott.

P

2.1.5 Véllalkozoi tertilet b 6Avitése

A volt ROTEJ telephelyet a 2005-0s terv kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
tertletfelhasznélasi modba sorolja. A mogotte lévéd vizmi kutat délnyugatrdl a 08hrsz Gtrdl
kozeliti meg. A telephellyel szemben a Beled-Pereszteg kozut keleti oldalan eltertilé
kllterlleti szantokat a terllet hataran lévé utig beépitésre szant terlletbe vonja és szintén
kereskedelmi-szolgaltaté  terlletfelhasznalasba  sorolja, egy részét  kozvetlen
felhasznélasuba, egy részét tartalék tertletbe.

A felllvizsgélat készitésekor a volt Rotej telephely Uj tulajdonosa fejlesztési elképzeléseinek
megfeleléen kisebb véllalkozasi teruletek kialakithatésaga érdekében belsd feltard utat
kapott, amelyen a vizm( telep is elérheté. A Beled-Pereszteg kozit tuloldalan 1évé teruletrdl
a tartalék tertlet torolve lett, a kozvetlen felhasznalasu kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
terllet kissé kibéviilt.

Jelen pontositd terv médosito intézkedést nem tartalmaz.



